BbPXOBEH KACANMOHEH CBHbA

PASZITOPEX IAHE

rp. Codus, 13 nHoemBpu 2025 r.

C onpenenenue Ne 1395 ot 24.03.2025 r. mo rp. meno Ne 2816/2024 r. mo ommca Ha
II-po rpaxmancko ornenenue Ha BKC e ornpaBeHo mpemioxkenune o OOImoTo chOpaHue Ha
['paxknancka kojerus Ha BbpXOBHHMS KacallMOHEH CbJl 32 MOCTAHOBSBaHE HAa THJIKYBATEIHO
peuienue, Ha ocHoBanue wi. 292 I'TIK, no Bwopoca: ,,Kocamo ¢ nozemnen umom e uszpaoena
czpaoa, 6 KOAMo emaxycu Uiy 4acmu Om emai)cu nPpuHadIedHcam Ha pasiuyHu coocmeeHuyu,
yua coOCmeeHocm ca u3padeHume 6 NO3eMJIEHUS UMOmM eleMEeHmU HA 6ePMUKATIHAMA
NJIGHUPOBKA, C€2PA0U U CHOPDHCEHUA HA OONDBIEAULOMO 3ACMPOACAHE, GKIIOUUMETHO
baceiinu, Koumo He ca camocmosmeneH 00eKm Ha npasomo Ha codcmeeHocm — Ha
codcmeeHuKka Ha 3emama no npunyuna Ha npupawienuemo (. 92 3C) unu na emaxxcnume
coocmeenuyu na ocnosanue un. 38 3C, esenmyanno un. 98 3C?*.

ITpennoxennero € 0OOCHOBAHO ¢ KOHCTATAallUATA 33 IMIPOTHBOPEUUBO MPOU3HACSHE I10
BBIpoca no pena Ha wi. 290 I'TIK ot cTpana Ha pa3iauuHuUTE ChbCTaBU HAa BhpX0BHUS KacalliOHEH
ChJl, KATO KOHKPETHO Ca MOCOYEHHN ChOTBETHUTE ChJICOHU aKTOBE.

Ot enHa crpana e uutupatno pemenue Ne 50149 or 17.02.2023 r. o rp. aeno Ne 829/
2022 r. mo onuca Ha [-Bo T. 0., B koeTo Ha ocHoBaHue 4wi. 280, an. 1, 1. 3 I'TIK e gagen orroBop
Ha IpaBHUS BBIpPOC: ,,/Ipu pazdennocm na cobcmeenocmma Ha czpaoume u 3emMama Kaxk cieosa
da ce ompedenu cobcmeenocmma HA OaceliH, Npeocmasnsasauy O0ONvIeAU0 3Acmpossame 6
080pa, U NPUNIONCUM U € CHPAMO He20 NpuHyunvm Ha npupaweruemo - uin. 92 3C, uiu e
npunodxcum npunyunvm xwa 4i. 98 3C, ue npunadnexrcHocmma ciedsa easHama eeuy?.

B Hero cpaeOHUSAT ChCTAB ce € M030Bal Ha pasznopendara Ha wi. 98 3C, chIIIacHO KOSITO
MIPUHA]JISKHOCTTA ClIeJ[Ba IJ1aBHATA BEll, aKO HE € MOCTAaHOBEHO WIIM YrOoBOpeHo npyro. [Ipuen
€, Y€ 3aTOBa, KOraTo OT BOJISITA HA CTPAHUTE CJICJ[BA HEHIO PA3IUYHO OT TOBA MPABHIIO, TO HE
MOJKe J1a ObJie TPUIIOKEHO. B Xumore3a, mpu KOSITO B JBOPHO MSCTO MMa IMOCTPOEHA Crpaja
COKMJIUIIHA (YHKIUMU M OTKpUT OacellH, TMpeAcTaBisgBall JONBJBALIO 3aCTPOSBAHE,
¥ COOCTBEHUKBHT TPEXBBPIU Ha TPETH JIHIA CAMOCTOSTEITHH OOEKTH OT Crpajara 3aeJIHO C
IPaBOTO Ha CTPOEX BBPXY MsAcTOTO (wi. 63, an. 2 3C), HO Ge3 B JI0roBopa Ja ce COuH, 4e ce
MPEXBBPIIAT U UICATHH YaCcTH OT OaceifHa, a BIOCIEACTBHE COOCTBEHUKBT MPEXBHPIIU HA APYTO
JUIe IBOPHOTO MSICTO U OaceiiHa, e HaluIe ,, Apyro‘ mo cMuchia Ha wi. 98 3C, KOeTo U3KII0UBa
MpHUJIaraHeTo Ha TOBa MPABUIIO MO OTHOIICHHE Ha OTKpUTUSA OaceifH. B To3u ciydail GaceHbT
e cooctBeHoCT Mo mpaBmiioTo Ha wi. 92 3C Ha cobcTBeHMKa Ha 3emAra. CyneppUirapHUsLT
coOcTBeHUK MMa mpaBoTo 1o wi. 64 3C ma moa3Ba 3emMsaTa caMo JIOKOJIKOTO TOBa € HE0OXOMMO



3a U3MOJI3BAHETO Ha MOCTPOIKaTa Crope]] HeWHOTO MpeHa3HaueHUe, OCBEH aKo B aKTa, ¢ KOIMTO
My € OTCTBIICHO IpPaBOTO, HE € IOCTaHOBeHO npyro. Cien KaTo MpuU NpUIOOMBAHETO HA
CaMOCTOATENIeH OOEKT OT Crpajara 3aeHO C IIPaBO HA CTPOEXK BBPXY ABOPHOTO MSCTO HE €
MIOCOYEHO HUILO 3a MPEXBBPIISIHE HA WJCATHU YacTU OT OTKPUTHUSA OaceiiH, HUTO € MPEIBUICHO
MOJI3BaHETO MYy Ha ocHoBaHue wi. 64 3C, cynepdunmapHusST COOCTBEHUK HSMa HUKAKBH IPaBa
BBbpXy OaceitHa. CamM0 OT BoJIsiTa HAa COOCTBEHMKAa HAa JIBOPHOTO MSCTO 3aBUCH AT TOH IIe
npeaHa3Hauu OTKPUTHSA OaceifH 3a oOcCiTy’KBaHE Ha CrpajaTa Ha OCHOBHOTO 3aCTPOSIBaHE W IIE
NPEXBBPIN UACATHU YAaCTH OT HETO MPH MPEXBBPISTHETO HAa CAaMOCTOSTETHH OOEKTH OT crpajaTa
3aeIHO C TMPaABOTO HA CTPOEXK, MIIM IIIe 3ama3u 3a cebe cu OaceiiHa 3ae[HO ChC 3ala3BaHe Ha
IPaBOTO Ha COOCTBEHOCT BBPXY MSICTOTO. JIOKOJIKOTO COOCTBEHUKBT HA 3€MsTa HE € MpUAal Ha
OaceliHa NperHA3HAYCHUETO Ja CIyXH 3a OOLI0 IOJN3BaHE Ha Crpajgara, He € IPUWIOKUMA
pasnopendara Ha wi. 38, an. 1 3C.

KaTo nporuBopeuyainu Ha TOBa pellleHHe Ca TOCOYCHHU:

- Pemenue Ne 175 ot 18.12.2019 1. o rp. aeno Ne 4660/2018 r. o onmca Ha [-Bo T. 0.,
B koero Ha ocHoBanue ui. 280, am. 1, T. 3 I'TIK e mamen ortroBop Ha BBIpOca, Kacael
muakysanemo Ha nap. 1, m. 2 om JIP na 3YEC u konkpemmuo cireoga iu mepenvm, 6 KOUmo e
usepaoeHa BepmuKkaIHa NIAHUPOBKA KbM C2paod - emadcHa CcoOCMEeHOCH, BKI4eaud
o3eleHsisane, aieu u 30Ha 3a Omoux ¢ Oacelin, 0a ce cuuma 3a npuiedcauia KoM cepaoama
U CbOMBEMHO NOONEINCU JIU HA NOJI38AHE OM emadCHUme cOOCMEeHUYU.

ITo ToBa J1ei0 CHACOHHMAT CHCTAB € pasTPaHHUMI IPABHUS PEXKUM Ha OacelHHTE
ChOOPA3HO TOBA JAIM CHIIUTE IMPEJICTABIABAT ChOPBHKCHHE OT JOIBJIBAIIOTO 3aCTPOSBAHE IO
cMuchia Ha wi. 46, an. 2 3YT wim OTroBapsAT Ha M3UCKBAHUATA 3a CAMOCTOSTEICH OOCKT Ha
MPABOTO Ha COOCTBEHOCT KaTo ,,0TKPHUT 00EKT choOpa3zHo pasmopendara Ha map. 5, T. 68 3VT.
ITpu hopmupaHe Ha CTAHOBUIIETO CH CHAECOHUAT ChCTaB € M3XOAWUJ OT HOpMara Ha map. 1, T. 2
3VEC, kodaTo onpenens KaTo ,,[ipujiexkaia mioml* KbM Crpajia B peKUM Ha €TakHa COOCTBEHOCT
4acTTa OT TEPUTOPHUATA HA MO3EMJICH MMOT C KOMITJICKCHO 3aCTpOsiBaHE, B KOWTO € MOCTPOCHA
crpajiata B PeKMM Ha eTaKHa COOCTBEHOCT M KOSTO BKIIFOUBA 3a€[HO WM MOOTAETHO OOEKTH
KaTo 03€JICHEHM TUIONIH, TUIOIIAIKH 33 UTpa, MEcTa 3a MapKupaHe u Apyru. JJokomkoTo Hamupa
n30posIBaHETO B Ta3W pasmopenda 3a Heu3depraTeliHO, 000CHOBaBa M3BOAA, Ye OaceiHHWTE B
T€3U TIOIIU MPEACTABISABAT MPUHAMICKHOCT KbM CTpajiaTa - €TakHa COOCTBEHOCT, KOraTo He
OTTOBAPAT HA M3MCKBAHMATA 32 CAMOCTOSITEJICH 0OCKT Ha TPaBoTO. B moakperna Ha TO3W H3BOJ ca
U3JIOKEHU CHOOpaKCHHsI 32 TOBa, Y€ MPHU TPEIEHKATa Jajlu OINpPEIeieHO ChOPHKEHUE OT
BEePTHKAIIHATA TUTAHUPOBKA € MPUHAIIC)KHOCT KBbM CIpaauTe - €TakKHa COOCTBEHOCT, WIH €
CaMOCTOSITENICH OOCKT Ha TPAaBOTO Ha COOCTBEHOCT, CJIEJ[BA JIa CE M3XOXKJIa OT HOPMATHBHUTE
M3HUCKBAHUS 32 U3TPAKIaHEe Ha ChOTBETHHSI CAMOCTOSTENIEH OOEKT Ha MPABOTO Ha COOCTBEHOCT U
OT TMPUHIUNNTE, 3aJeTHAIM B  OOIIOTO TPagOyCTPONCTBEHO pelIeHHe, OJ00peHus
WHBECTUIIMOHEH TIPOEKT U OOsSCHUTENHAaTa 3amucka KM Hero. Koraro B enuHHUSA
WHBECTUIIMOHEH TMPOEKT C€ MpeABMKIa W3TPaKIaHE HA KWIMIIHA CTpagd U OOEKTH C
KOMIUIEKCHO OOIIIECTBEHO OOCITyXBaHEe C KOMYHUKAIIMOHHU 30HU, OOPMEHH KaTO O3elIeHsIBaHe,
aJyien, JACTCKH TUTOIIAIKH, OaceliH, KOMTO He € MpeJHa3HA4YeH 3a OOIIEeCTBEHO IOJI3BaHE U HE



OTroBaps Ha M3UCKBAHUATA 3a CAMOCTOSITENIEH OOEKT Ha COOCTBEHOCT, T€3M €JEMEHTU ca
MPUHAJISKHOCT KbM eTakHaTa coOcTBeHOCT. ToBa € Taka, 3all0TO TE3U EJIEMEHTH HsSMat
CaMOCTOSITEJIHO ChILIECTBYBAHE KAaTO OOCKTHU HA MPABOTO Ha COOCTBEHOCT, MOPAIN KOETO 3a TsX
HE ce Mpuiara npuHIMNGT Ha npupamenueto (wi. 92 3C). CrieBpeMeHHO, Te hopMUpaT oomus
00JIMK Ha eTaXHaTa COOCTBEHOCT M TO3W HA CAMOCTOSTEIHUS OOCKT Ha MPABOTO HA COOCTBEHOCT
B Hes (Kunuie, oduc, Mara3uH Wid Apyr 00eKT 3a o0miecTBEHO o0cykBaHe). ChIIeCTBYBAaHETO
Ha TE3U €JIEMEHTHU Ce OTpa3siBa U BbPXY CTOMHOCTTA Ha 00EKTa OIIE MPU U3rPaXIaHETO MYy, a OT
TOBa 3aBUCH U OIpPEAEISHETO Ha 4acTra OT OOLIUTEe YacTh KbM BCEKHM OOEKT Ha eTa)kHaTa
cobctBeHoct mo mpaBmwioro Ha wi. 40 3C. [IpaBoto Ha cynepduimapHuTe COOCTBEHHUIIU IO
1. 64 3C BKIIIOYBA U NMPABOTO UM JIa MOJ3BAT €JIEMEHTUTE U ChOPBKEHUATA, KOUTO [0 CMUCHIIA
Ha wi. 97 3C ca NpuHAIIEKHOCT KbM CTPAJAUTE - €TaKHAa COOCTBEHOCT, B KOMTO CE€ HaMHpa
00€KTBHT, a MPUHAJJICKHOCTTA ciie/iBa riaBHarta Beil (wi. 98 3C).

- Pemrernie Ne 50083 ot 06.02.2024 r. nHa BKC mo rp. neno Ne 3118/2022 r. mo onuca Ha
I-BO T. 0., IO KOETO KacallMOHHOTO O0XaJiBaHEe € JOomycHaTo Ha ocHoBaHue wi. 280, am. 1, T. 1
I'TIK nopaau koHcTaTMpaHo mnpoTuBopeune c¢ npaktukata Ha BKC mo Bwmpocure: ,,/lpu
muakyeane Hopmama Ha nap. I, m. 2 3VEC cneosa nu mepenvm, 6 Koumo e uzepadeHa
8epMUKANIHA NAAHUPOBKA KbM C2paoama 6 pedCUM Ha emadcHa COOCMBEHOCH, GKI0U8aua
ozpada om xcus niem, o3eleHsAsane, aneu, 0emcKka Nioujaoka, napkoeo oceemienue, NoJIusHa
cucmema u cucmema 3a 8UOeOHAOI0O0eHUe, 0d Ce CYUMA NPUNLeNHCAld Yacm KoM cepaoama? u
,Cobcmeenuyume Ha camocmosmenHu 06eKmu 8 c2paou 8 pedcuM HA emadxncHa coOCmeeHocm,
HOCMPOEHU 8 JICUTUWHU KOMNJLEKCU OMm 3ameOopeH mun, umam jiu npago 0d Noa3eam, cnopeo
MAXHOMO NpeoOHA3HaueHue, U NOCMPOUKUME U CbOPBIHCEHUAMA, NPeOCMABIA8aAU eJleMeHMU Ha
e6epmuKaIHama NIAGHUpPoOs8Ka — bacelin, NopmuepHa, NOAUBHA CUCMeEMA, ANeUHO OcemieHue
u cucmema 3a 8UOeOHAONIVO0eHUE, KAKMO U OBUNCUMU ey, KOUMO Ca PYHKYUOHATHO C8bP3AHU
¢ me3u nNOCMpPOUKU U CbOPBIUCEHUA?.

B MoTuBHTE CH KBM TOBa peEIIEHHE CBHICOHUAT ChCTaB € MpenpaThi HU3LI0 KbM
BB3NPUETOTO CTAHOBHINE B pemieHueTo no rp. aeno Ne 4660/2018 r. nva BKC, I-Bo 1. 0. u e
HOCOYMI, Y€ ro crojens u3ipuio. Ilpuen e mo chIlecTBO Ha cCHopa, Y€ Ha HINIHUTE, KaTo
COOCTBEHHIIM Ha CaMOCTOSITETHM OOEKTH Ha COOCTBEHOCT B CIpaJd B pPEXHM Ha €TaKHa
COOCTBEHOCT, IOCTPOCHM B TO3E€MJICH MMOT C KOMIUIEKCHO 3acTposiBaHe, cliefBa J1a Obie
OCUTYpPEH, OT COOCTBEHMKAa Ha 3eMsiTa, CBOOOJEH IOCTBI JI0 YacTTa OT IO3EeMJIEHUS HMMOT,
B KOSITO € U3rpajieHa BepTUKAIHATA INIAHUPOBKA KbM CTPAIUTE - €TaXKHa COOCTBEHOCT, €IEMEHTH
Ha KOSITO Ca M O3€JICHEHUTE IUIOLIM, aJled, JAETCKa IUIOLIa/IKa, MMapKoBO OCBETIEHHE, MOJIMBHA
cucTeMa B JIBOpa M CHCTEMa 3a BUICOHAOINIO/IEHUE, KAKTO M BB3MOXHOCT Ja BB3CTAHOBAT U
NONIbPKAT PACTUTENHOCTTAa B JBOpa (BKIIOYUTENHO M JKUBUA IUJIET), IpU CchoOpa3siBaHe
C ITPOEKTA 32 O3ENICHIBAHE.

KoHcratupanara HeeHO3HAaYHA MpPAaKTUKa Ha ChCTaBUTE Ha I'pakaaHCKa KoJierus Ha
BbpxoBHMS KacallmOHEH CbhJ IO MOBAMUTHATUS B ompezaeneHuero ot 24.03.2025 r. mo rp. aeno
Ne 2816/2024 1. mo ommca Ha II-po r. 0. BBIPOC OTHOCHO NPHIIOKEHHUETO HA IMOCOUYEHUTE



pasmopenOu oT 3akoHa 3a COOCTBEHOCTTa OOyClIaBs HEOOXOIMMOCT OT YIpaKHSIBAaHE Ha
TBJIKyBaTeIHUTE IpaBomolus Ha O6moTo ceOpanue Ha ['paxnancka xonerus Ha BKC.

IIpenBun uznoxeHoro u Ha ocHoBaHue ui. 128, an. 1 3CB Bp. wi. 3 u un. 6 ot
[IpaBunara 3a npueMane Ha ThiakyBarennu pemenus or OCI'K, OCTK u OCI'TK na BbpxoBHus
KacalluoHeH cbA (1puetu ¢ perienue Ha Ilnenym na BKC ot 15.11.2016 1)

PABIIOPE X IAM:

I. Jla ce oOpa3yBa ThJakyBaTeHo Jeao Ne 4/2025 r. no onuca Ha BKC - I'paxnancka
KOJIETHS, 32 IPUEMAaHE Ha THIKYBATEIHO PEIIEHUE 10 BBIIPOCa:

,Kocamo ¢ nozemnen umom e uszzpadena czpaoa, 8 KOAMO eMA3Cu Uiu Yacmu om
emadicu RPUHAOIEHCAm HA PA3IUYHU COOCMEEHUUU, YU COOCMEEHOCM €A U3ZPA0eHUmEe 8
NO3EMIICHUSL UMOM elIeMEHMU HA 8EPMUKAHAMA NIAHUPOGKA, C2PAOU U CHLOPLIHCEHUS HA
00NBBAULOMO 3ACMPOABAHE, 6KIIOUUMENHO 0aACellHU, KOUMO He CA CAMOCMOAmEeleH 00eKm
HA Npagomo HAa COOCMEEHOCM — HA COOCMGEHUKA HA 3eMAmMa N0 HNPUHUUNA HA
npupawienuemo (un. 92 3C) unu na emaxxcuume coocmeenuyu Ha ocrosanue un. 38 3C,
esenmyanno uu. 98 3C?.

I1. Onpenensim KOMUCHSL OT ChCTaBa Ha ChAUUTE B ['paxaaHCKa KOJETUs 32 U3TOTBSHE
Ha MPOEKT 3a THIKYBATEIHO PEUICHHE B CHhCTaB: JAOKJATUYMK - cbaus Kameans MapuHoBa u
wieHoBe HA kKomucusaTa: cbaus [linamen Croes; chausa bopuc Uiues.

I11. JlenoTo na ce nokiaaBa Ha MOCOYEHAaTa KOMHUCHS 3a MpoOU3HAcsHE o ui. 7.1 or
ITpaBuiata 3a npuemane Ha ToiKyBaTenHu pemenus or OCI'K, OCTK n OCI'TK na BppxoBHUA
KacaroHeH ¢ (mpuetu ¢ pemenne Ha [Imenym Ha BKC ot 15.11.2016 1.).

V. HacrosmoTo pasmopexaane fa ce myOinrKyBa Ha BETPEIIHUS U BBHHINHUS CAT Ha
BKC - ceknus ,,TenakyBarennu nena“, 3aenno ¢ onpenenenne Ne 1395 ot 24.03.2025 r. na BKC
no rp. neno Ne 2816/2024 r., II-po r. o.

T'AJINHA 3AXAPOBA -
MPEJACEJATEJ HA
BBPXOBHMS KACAIIMOHEH CHJI



